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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko wykonana na
potrzeby sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 223/3 i
223/8 obreb geodezyjny Kokanin, gmina Zelazkéw, wywotanego uchwatg nr XLVII/357/2022 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 29 grudnia 2022 r.

Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie Kokanin i obejmuje obszar dziatek nr 223/3 i
223/8. Dziatka nr 223/3 stanowi dojazd od strony drogi gminnej. Dziatka nr 223/8 czesciowo uzytkowana
jest jako nieutwardzony parking na potrzeby cmentarza, pozostata czes¢ natomiast uzytkowana jest
rolniczo. Granice zachodnig stanowi istniejgcy teren cmentarza, granice potudniowg i wschodnig tereny
rolnicze. Od potnocy (od strony parkingu) zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.j) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzadzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko ww. planu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce
przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 t.j. ze zm.). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie
polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim
okreslenie:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajgcych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne;.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkow wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony Srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3 do niniejszego
opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Celizakres merytoryczny opracowania

Gtébwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze mieé¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami Srodowiska
przyrodniczego, a takie aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow — kierujgcego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan o ktérych mowa w art. 74 ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespot autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. Istniejagce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:
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1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegoblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$é tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 2256
ze zm.),

ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 916),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodhne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2022 r.
poz.2409),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz.
U.z2012r. poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 t..),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz. 914),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. , poz. 1839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriéw wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014r., poz. 1713 ze zm.).
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4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajgcych z zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w gminie Zelazkéw” dotyczacego dziatek nr 223/3 i 223/8 obreb geodezyjny Kokanin, gmina
Zelazkdw. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustaled projektu planu na
Srodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systeméw
przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Literatura:

Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki,
PAN Krakow, 1995,

Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw. J. Guminski, Warszawa 1954,

Ocena wstepna jakosci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania monitoringu do
prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pytuk, Biblioteka Monitoringu Srodowiska.
Wojewddzki Inspektorat ochrony Srodowiska w Poznaniu (http://www.fineprint.com), 2002,
Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan 2005,

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, 2013

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030.

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna dla obszaru gminy,
www.geoportal.gov.pl
http://zelazkow.e-mapa.net/
www.geoserwis.gdos.gov.pl

mapa zasadnicza obszaru objetego opracowaniem.

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr XLVII/357/2022 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenéw potozonych w
gminie Zelazkéw” dotyczacego dziatek nr 223/3 i 223/8 obreb geodezyjny Kokanin, gmina
Zelazkéw,

Uchwata XLVII/356/2022 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 listopada 2023r., w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw, obejmujacego teren dziatek nr 223/3 i 223/8 obreb geodezyjny
Kokanin, gmina Zelazkéw,

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw — 1999 ze
zm.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego — 2019 r.,
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= Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki
wodnej, 2019,

=  Program ochrony i zrdwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020.

Powyzsze materiaty pozwolity opracowac charakterystyke stanu funkcjonowania srodowiska, a
takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji. Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzgdzeniem prognozy przeprowadzono szereg badan terenowych, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgcg na tgczeniu w cato$¢ zebranych informacji
o $rodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takize metoda
poréwnawczg, wykorzystujac ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Zelazkéw potozona jest w potudniowe] czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
kaliskim, w bezposérednim sasiedztwie miasta Kalisza. Sama miejscowos$¢ Zelazkéw, bedaca siedzibg wtadz
samorzgdowych, zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 15 km na pdtnocny wschdd od Kalisza. Gmina
potozona jest przy krajowej drodze nr 25 (Konin — Kalisz — Ostréow WIlkp.) i drodze wojewddzkiej nr 470
Koscielec - Kalisz.

Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie Kokanin i obejmuje obszar dziatek nr 223/3 i
223/8. Dziatka nr 223/3 stanowi dojazd od strony drogi gminnej. Dziatka nr 223/8 czesciowo uzytkowana
jest jako nieutwardzony parking na potrzeby cmentarza, pozostata czes¢ natomiast uzytkowana jest
rolniczo. Granice zachodnig stanowi istniejgcy teren cmentarza, granice potudniowg i wschodnig tereny
rolnicze. Od pétnocy (od strony parkingu) zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar opracowania stanowig tereny niezabudowane. W sgsiedztwie terenu objetego
opracowaniem znajduje sie teren cmentarza oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze tereny
rolnicze. Wysokosci budynkéw w sasiedztwie nie przekraczajg 9,0m i siegaja do dwodch kondygnacji
nadziemnych. Dominujg dachy spadziste, dwu- i wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°, a takze wystepujg dachy ptaskie.

Uktad komunikacyjny terenu oparty jest o droge publiczng gminng, do ktérej dostep od
nowoprojektowanego cmentarza i parkingu zapewniony bedzie przez dziatke nr 233/3.

W obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw (uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku, z
pdzniejszymi zmianami), analizowane obszary zapisane sg jako tereny dla ucigzliwych ustug, przemystu,
sktadu i magazynoéw.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan

1.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Zelazkdw pofozona
jest w mezoregionach Wysoczyzna Kaliska i Rownina Rychwalska, wchodzgcych w sktad makroregionu
Niziny Potudniowo - Zachodniej, podprowincji Niziny Srodkowopolskie.

Teren gminy pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej
falistej oraz wysoczyzny morenowe] ptaskiej i generalnie ma mato urozmaicong morfologie, a skfony
morfologiczne i spadki terenu sg tagodne.

Teren objety opracowaniem jest wyniesiony do wysokosci ok. 140 m n.p.m. na catym jego
obszarze.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza w wiekszosci ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu. Jedynym mankamentem jest duzy spadek terenu, lecz ma miejsce w sposéb
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regularny. Niemniej jednak, nalezy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewnié¢ odpowiednie
gospodarowanie masami ziemnymi, ktére mogg powstac w trakcie prac budowlanych.

1.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Na terenie gminy wystepujg osady czwartorzedowe o migzszosci kilku do kilkunastu metrow.
Grunty majg przepuszczalnosé stabg i $rednig, gdyz sg to gliny piaszczyste i piaski gliniaste, w mniejszym
stopniu wystepujg piaski wodnolodowcowe — drobno i Srednioziarniste.

Zgodnie z mapga hydrograficzng teren opracowania lezy gtéwnie na terenach o przepuszczalnosci
Sredniej, jedynie w niewielki fragment w pétnocnej czesci znajduje sie na terenach o przepuszczalnosci
tatwej.

Zgodnie ze szczegétowa mapa geologiczng obszar opanowania w potudniowe]j czesci znajduje sie
na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, natomiast w czesci podtnocnej na piaskach i zwirach
wodnolodowcowych na glinach zwatowych w obszarze zlodowacenia Warty.

Niemniej jednak, warunki geotechniczne na obszarze opracowania sy dobre i nie stwarzajg
wiekszych ograniczen w mozliwosci posadowienia budynkéw. W catosci obszar opracowania znajduje sie
na terenach zalegania wdéd gruntowych na gtebokosci ponizej 2m p.p.t. Na teren ten moze by¢
wprowadzane nowe zainwestowanie, a w miejscach gdzie uwarunkowania geologiczno — inzynierskie
wskazujg na pewne ograniczenia nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie zabiegi inzynieryjne je niwelujace.

1.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych ztéz zasobodw
naturalnych.

1.4. Warunki wodne

Gmina Zelazkéw nalezy do zlewni rzeki Warty i rzeki Prosny. W jej obrebie znajduja sie dziaty
wodne rzek Swedrni i Bawotu, bedgcymi jej doptywami. Obszar potozony jest w zlewni: Doptyw z
Czajkowa, w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych nr RW6000171849129.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zadne zbiorniki i cieki wodne. Zgodnie z mapg
hydrograficzng gtebokos$¢ zalegania wéd gruntowych oscyluje na poziomie ponizej 2 m p. p. t.

Wody podziemne gminy Zelazkéw stanowig trzy poziomy wodonosne: czwartorzedowy,
trzeciorzedowy i kredowo jurajski. Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu 81 JCWPd. Srednia
migzszos¢ utwordow wodonos$nych wynosi do 40m, natomiast liczba poziomdw 1-3. Sg to utwory porowe
szczelinowe na piaskach i glinach.

Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie znajduje sie zadne ujecie wody.

Gtéwne zanieczyszczenia woéd podziemnych w poziomie gruntowym na terenie gminy pochodza
z dziatalnosci rolniczej oraz z zanieczyszczenn komunikacyjnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach Zzadnego Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych. Najblizej potozonym GZWP jest GZWP nr 311 Zbiornik rzeki Prosna. Jest to zbiornik porowy,
tworzg go osady piaszczyste ze znacznym udziatem piaskdw Srednioziarnistych i gruboziarnistych ze
zwirem. Migzszos¢ tych osaddw jest zréznicowana i wynosi 5-50 m, najczesciej 10—-30 m. Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne tego zbiornika wynoszg ok. 202 000m3/d.

Jakos$¢ wdd
Gtéwne zanieczyszczenia wdéd podziemnych w poziomie gruntowym na tym terenie pochodzg z
zanieczyszczen komunikacyjnych oraz terendw rolniczych.

W Ocenie stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 na
podstawie monitoringu, nie zostata przeanalizowana jcwp Doptyw z Czajkowa. Natomiast zgodnie z Oceng
stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 metodg przeniesienia
okreslono dla jewp RW6000171849129 umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i
0golny zty stan wod. Stad celem $rodowiskowym jest dazenie uzyskania stanu ekologicznego co najmniej
dobrego.
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Natomiast wody podziemne na obszarze opracowania wedtug oceny jakosci wéd podziemnych w
obszarach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego w roku 2019 (wg badan PIG),
potozone w 81 JCWPd — miejscowos¢ Krepa, gm. Ostréw Wielkopolski i miejscowosci Brudzewek, gm.
Chocz nalezg do IV klasy koricowej, a w miejscowosci Fajum, gm. Brzeziny do Il klasy koricowej. Przy czym
ze wzgledu na potozenie punktéw pomiarowych poza przedmiotowym obszarem, ocena ta nie moze by¢
odniesiona do ogdlnego stanu wéd podziemnych na terenie opracowania. W 2020 r. dla JCWPd nr 81 nie
przeprowadzono badan.

1.5. Gleby

Obszar opracowania nie jest zabudowany, zagospodarowany rolniczo. Na mapie ewidencyjnej
tereny te oznaczone sg jako grunty orne RVI.

1.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Pod wzgledem roslinnosci teren opracowania jest uzalezniony od rodzajow roslin rolnych
wprowadzanych w uprawie, wystepuja tez pojedyncze zadrzewienia i zakrzewienia.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju, przy czym ze
wzgledu na potozenie na terenach rolniczych oraz w sasiedztwie lasu mozliwa jest do zaobserwowania
zwierzyna przemieszczajgca sie pomiedzy tymi kompleksami znajdujgc tam schronienie oraz pozywienie.
Do tych zwierzat naleza: sarny, zajace, lisy, kuny. Wsréd mniejszych ssakow moze wystepowac ryjowka,
kret, jez oraz drobne gryzonie. W gromadzie ssakdw wystepujacych na obszarach zajetych przez rolnictwo
spotyka sie m.in. nornika polnego, mysz polng i badylarke.

1.7. Krajobraz

Obszar objety projektem planu w miejscowosci Kokain znajduje sie w granicach krajobrazu nr
2121 typ podmiejskie i osadnicze (wg Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla wojewddztwa
wielkopolskiego). Nie jest to krajobraz priorytetowy. Na jego terenie nie wskazano zadnych zagrozen czy
tez obszaréw proponowanych do objecia forma ochrony. Niemniej w okolicy krajobraz jest juz
przeksztatcany przez zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i przemystowa. Nie bez znaczenia dla krajobrazu
jest takze przebiegajgca wzdtuz granicy zachodniej droga krajowa nr 25.

1.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnos¢.

Obszar opracowania wedtug podziatu rolniczo — klimatycznego R. Guminskiego potozony jest
w dzielnicy tddzkiej. Zaliczana ona jest do strefy przejsciowej miedzy Kraing Wielkich Dolin a pasem Wyzyn
Srodkowopolskich. Charakteryzuje sie wysoka temperaturg roczng powietrza, krétka zima oraz wczesng
wiosng i cieptym latem. Liczba dni pochmurnych wynosi okoto 130, pogodnych okoto 50, mroznych 30 —
50. Czas zalegania pokrywy $nieznej siega 60 dni. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi
okoto 500 -550 mm. Srednia roczna temperatura waha sie od ok. 7,5 ° C do 8,5 ° C. Najchtodniejszym
miesigcami sg styczen i luty, kiedy srednia temperatura wynosi okoto — 2,0 ° C, natomiast w najcieplejszym
sierpniu $rednia temperatura siega okoto 23 ° C. Liczba dni z przymrozkami to 100 — 118 dni. Okres
wegetacyjny na obszarze planu trwa przecietnie okoto 210-220 dni.

Klimat gminy Zelazkéw ksztattowany jest gféwnie masami powietrza znad Oceanu Atlantyckiego
oraz znad kontynentu. Czynniki te powodujg, ze klimat gminy jest fagodny. Dominujg wiatry zachodnie,
rzadziej wystepujg wiatry potudniowo-zachodnie.

Jakos¢ powietrza
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktérych dokonuje sie oceny jakoéci powietrza, gmina Zelazkdw potozona jest w zasiegu strefy
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wielkopolskiej PL3003 dla celdw oceny jakosci powietrza pod kagtem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki,
tlenkéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pylu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu,
arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. ,,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2020” opracowana przez ,Roczna ocena jakos$ci powietrza w
Wielkopolsce za rok 2020” opracowana przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu w
2021 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, ofowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu PM10 oraz poziomu
docelowego kadmu, arsenu, niklu i ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie
zawartosci benzo(a)pirenu i w zakresie uwzglednienia pozioméw dopuszczalnych pytu PM2,5 zostata
zakwalifikowana w klasie C. (dla pytu PM2,5 poziom dopuszczalny | faza strefa wielkopolska uzyskata klase
A). Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe wielkopolskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku
siarki, ozonu i tlenkéw azotu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych.
Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe.

Dla obszaréow wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatann niezbednych do przywrdcenia standardow
jakosci powietrza.

Zgodnie z ,Programem ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5
oraz B(a)P” przewidziano dziatania naprawcze obejmujgce m. in. obnizenie emisji z indywidualnych
systemow grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na paliwa state. Ponadto zaleca sie
rozwdj sieci gazowych, rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych zapewniajacych podtaczenie
nowych uzytkownikéw, projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania”
terendw ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni
terendw zielonych (nasadzenia drzew i krzewéw), a takze rozwdj komunikacji publicznej oraz wdrozenie
energooszczednych i niskoemisyjnych rozwigzan w transporcie publicznym.

Klimat akustyczny

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania nie wystepujg lokalne Zrddfa
hatasu, ktére mogtyby powodowad przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. W poblizu terenu objetego opracowaniem przebiega
droga krajowa nr 25. Zgodnie z mapg akustyczng udostepniong przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych
i Autostrad, przedmiotowy obszar nie jest narazony na przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

1.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong i dziedzictwo kulturowe

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty wyznaczone formy ochrony przyrody okreslone
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. Rdwniez na jego obszarze nie wystepujg obiekty
i formy dziedzictwa kulturowego.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celéw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury
i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan S$rodowiska przyrodniczego. Niniejszy plan
miejscowy pozwoli okreslié rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz zasady zagospodarowania
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i zabudowy, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogoéw tadu przestrzennego i ochrony
Srodowiska oraz obecnych potrzeb gminy.

Opracowanie kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowac¢ dla tego terenu
wiasciwy ukfad urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréow funkcji
uzupetniajgcych zachowac tad przestrzenny. W zwigzku z powyziszym, uznano przystgpienie do
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu za w petni zasadne i zgodne z ustaleniami studium.

Obecnie, obowigzujgcym dokumentem jest Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkdw, zatwierdzonym uchwatg Nr VIII/51/99 Rady Gminy w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku, w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw”, z pdzniejszymi zmianami, w ktérym to obszar objety
opracowaniem, przeznaczony jest pod tereny dla ucigzliwych ustug, przemystu, sktadéw i baz. Jednakze
aktualnie opracowywana jest zmiana Studium..., ktéra przewiduje na analizowanym terenie
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji terenu cmentarza, wraz z zabudowa zwigzang z funkcjonowaniem
cmentarza (kaplica, kostnica, kolumbarium itp.), z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng(1KDD), parkingiem (1KOP) oraz zielenig urzgdzong lub izolacyjna.

Gtéwnym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uporzadkowanie zapiséw prawa miejscowego oraz stworzenie catoSciowego rozwigzania urbanistycznego
oraz opracowanie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy wraz z elementami infrastruktury
technicznej oraz okreslenie dla niego szczegétowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjnej. Ponadto zapisy planu umozliwig realizacje
inwestycji w odpowiedzi na obecne potrzeby gminy. Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dostosuje sposéb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgcego
trwatosé procesow i odnawialnos¢ zasobdw przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1CC,

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
3) teren parkingu, oznaczony symbolem 1KDP.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu miejscowego nalezy
stworzenie zaktualizowanego, optymalnego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego. Ze wzgledu na
potrzeby mieszkancéw, nie tylko miejscowosci Kokain, ale takie catej gminy predestynowanym
przeznaczeniem terenu jest funkcja zaproponowana dla danego obszaru. Dodatkowo, zasadnosc
wprowadzanej funkcji warunkuje dostepnos¢ komunikacyjna terenu. Jak wynika z powyzszego, na terenie
objetym projektem mpzp przewidziano kilka réznorodnych funkcji.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono
ustalenia:

- maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki — 15 m.
Dopuszcza sie natomiast lokalizacje:

- dojsé, dojazdow,

- obiektéw infrastruktury technicznej.

W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapiséw niezbednych dla ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Przede wszystkim w planie ustalono:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego;

o nakaz gospodarowania masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi — odniesienie do
przepiséw ustawy o odpadach;

o w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi — odniesienie do
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zapiséw Prawa ochrony srodowiska i odpowiednich rozporzadzen,
o lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

Dopuszczono takze realizacje jednej kondygnacji podziemnej.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosc
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Respektowanie takiego zapisu bedzie
warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie réwniez obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego z drég publicznych zlokalizowanych w granicach lub poza granicami planu.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono:

e lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e w przypadku lokalizacji wolno stojgcej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 35 m?,

e zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

e zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet energii w zakresie gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

e odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji,
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych,

e stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zachowanie istniejgcej sieci i urzadzend infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.
Dopuszczono  natomiast  mozliwo$¢  realizowania  elektroenergetycznych  stacji
transformatorowych jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

e uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

e uwzglednienie w zagospodarowaniu strefy ochronnej 50,0 m od cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach opracowania miesci sie jedynie niewielki fragment ww. strefy ochronnej 50,0 m od
cmentarza. Informacyjnie na rysunku planu zaznaczono strefe 50,0 m i 150,0 m poza granicami
opracowania. Na przedmiotowym terenie poprowadzona jest sie¢ wodociggowa, wobec czego nalezy
uznad, ze w strefie 50,0 m od projektowanych granic cmentarza nie wystepujg istniejgce ani projektowane
budynki mieszkalne czy inne, ktére nie mogtyby w ww. strefie funkcjonowac.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, granic i sposobédw zagospodarowania terendw gérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa nie podejmuje sie ustalen.

13



Prognoza oddziatywania na sSrodowisko na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w gminie Zelazkéw” dotyczacego dziatek nr 223/3 i 223/8 obreb geodezyjny Kokanin, gmina Zelazkéw

Pozytywnie nalezy ocenié¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéw ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Obszar gminy Zelazkéw zostat uwzgledniony w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego z 2019 r., ktéry stanowi dokument nadrzedny w stosunku do
opracowywanego Studium... Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego zostat
przyjety uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. Projekt
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie, ktéry obejmuje
jest dostosowany do powyziszego dokumentu poprzez uwzglednienie m.in. przebiegu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, zapisow dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju
osadnictwa.

Obecnie, obowigzujgcym dokumentem jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkdw, zatwierdzonym uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku, w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw”, z pézniejszymi zmianami, w ktérym to obszar objety
opracowaniem, przeznaczony jest pod tereny dla ucigzliwych ustug, przemystu, sktadow i baz. Jednakze
aktualnie opracowywana jest zmiana Studium..., ktéra przewiduje na analizowanym terenie
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji terenu cmentarza, wraz z zabudowg zwigzang z funkcjonowaniem
cmentarza (kaplica, kostnica, kolumbarium itp.), z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng(1KDD), parkingiem (1KOP) oraz zielenig urzgdzong lub izolacyjna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
projektowanej zmiany Studium poprzez projektowane przeznaczenie terenéw pod rozbudowe cmentarza.
Ustalenia projektu planu gwarantujg ochrone srodowiska przyrodniczego.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz wojewddzkie plany gospodarki odpadami. Na
obszarze gminy Zelazkdw obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Zelazkéw, uchwata Rady Gminy Zelazkdw nr VII1/69/2019 z dnia 1 lipca 2019 r. Zapisy w zakresie ochrony
Srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie
ochrony sSrodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobdw naturalnych. Tworzac zapisy planistyczne nalezy uwzgledniaé cele ochrony
Srodowiska wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez
niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdrych planéw i programoéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),
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4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajacej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektdrych planéw i programoéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepisow zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programow. Niniejszy dokument dodatkowo, oprdcz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzgdzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na
Srodowisko oraz sposdb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajace
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosé.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumencie rzgdowym: Strategia Rozwoju Kraju 2020. Jest to najwazniejszy dokument w
perspektywie sredniookresowej, okreslajacy cele strategiczne rozwoju kraju do roku 2020, kluczowy dla
okreslenia dziatan rozwojowych na terenie kraju. Okresla on cele i kierunki rozwoju kraju, wskazujac na
trzy obszary strategiczne (,sprawne i efektywne panstwo”, ,konkurencyjna gospodarka” oraz ,spdjnosc
spoteczna i terytorialna”), w obrebie ktérych wskazano szereg celdw i priorytetéw rozwojowych. W
zakresie polityki klimatycznej obowigzuje Polityka klimatyczna Polski. Strategia redukcji emisji gazéw
cieplarnianych w Polsce do roku 2020 i nalezy wspomniec¢ o Strategicznym planie adaptacji dla sektordéw i
obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020). SPA2020
wpisuje sie w ramowa polityke Unii Europejskiej w zakresie adaptacji do zmian klimatu, ktdrej celem jest
poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, zwracajac
szczegblng uwage na lepsze przygotowanie do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz
redukcje kosztéow spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych. Ponadto 18 sierpnia 2011 r. zostat przyjety
przez rzad polski Narodowy Program Rozwoju Gospodarki Niskoemisyjnej (NPRGN). Do 2050 roku Polska
ma znacznie ograniczy¢ emisje szkodliwych gazéow, a takie staé sie krajem bardziej nowoczesnym i
konkurencyjnym. Innym waznym dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i
cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej!, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”2. Plan ten stanowi pewnego rodzaju fundament przy podejmowaniu decyzji wptywajacych
na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami w przysztosci. W zakresie energetyki na
szczeblu krajowym kierunki rozwoju energetyki odnawialnej w Polsce przedstawia natomiast ,Polityka
energetyczna Polski do 2030 roku”. Zaktada ona m.in. poprawe efektywnosci energetycznej oraz rozwéj
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, przy czym zwiekszenie udziatu odnawialnych Zrddet energii w
finalnym zuzyciu energii ma wyniesé: co najmniej 15% do 2020 roku i dalszy wzrost w latach nastepnych,
10% udziat biopaliw transportowych oraz zwiekszenie wykorzystania biopaliw Il generacji do 2020 roku.
Natomiast ,Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej” z 2001 r., wskazuje, ze zwiekszenie udziatu

1 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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energii ze zrédet odnawialnych w bilansie paliwowo-energetycznym kraju powinno wynies¢ 14% w 2020 r.
w strukturze zuzycia nosnikéw pierwotnych.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte s w dokumentach rzgdowych takich jak: Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategii rozwoju
w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej.

Rolg Polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancéw. Wzmacnia ona dziatania rzgdu polegajgce na budowie
innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka ekologiczna panstwa
2030 jest strategia w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentéw strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.) — SOR. Jest pierwszg przyjetg strategig z dziewieciu
dokumentdw rownolegle opracowywanych przez poszczegélne resorty, a sktadajgcych sie na system
rozwoju kraju.

W rezultacie cel gtéwny Polityki, tj. Rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i
przedsiebiorcéw, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegétowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze
trendy w obszarze sSrodowiska, w sposéb umozliwiajgcy potfaczenie kwestii zwigzanych z ochrong
Srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdétowe dotyczg zdrowia, gospodarki i
klimatu. Realizacja celéw srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace edukacji
ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentdw ochrony srodowiska. Chodzi o rozwijanie
kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz poprawe zarzadzania ochrong
srodowiska w Polsce.

Cele szczegétowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktére
konkretyzujg dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka ekologiczng
panstwa 2030 (np. wynikajgce z miedzynarodowych zobowiazan dla Polski w perspektywie do 2030r.).2

W zakresie ustalen dotyczacych projektéw SUIKZP i mpzp gmin, Polityka ekologiczna odnosi sie m.
in. do:

o zréwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody
dla spoteczenistwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wadd,
o likwidacji zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich
oddziatywania,
przeciwdziataniu zmianom klimatu,
adaptacji do zmian klimatu oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
ochronie gleb,
gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym
zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

O O O O O

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: minimalnych udziatach powierzchni biologicznie czynnych, gospodarce
odpadami, gospodarowaniu masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi),

2. jakosci wodd powierzchniowych (zapisy o: nakazie zapewnienia dostepu do wadd
powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi),

3. jakosci powietrza (zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, stosowaniu indywidualnych systemoéw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi),

2 M.P. Nr 40, poz. 451
3 https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-panstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodnej
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4. likwidacji zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziatywania
(zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, nakazie dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajgcych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi),

5. réznorodnosci biologicznej i krajobrazu (zapisy o: udziale powierzchni biologicznie czynnej).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministréw uchwalita ,Program ochrony i
zrobwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajacg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réoznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdéw przyrody. Jest to
takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu
26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej
wspomniane, sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko skutkow ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentdw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére jednak nie wystepuja
na obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen
planu i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajagc w projekcie planu szczegétowe
parametry zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowa.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dtuiszej perspektywie
czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zarowno srodowiska
przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli rozwojem
roznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej srodowisko, wzrostu zanieczyszczen pochodzacych z
dziatalnosci rolniczej, czy tez wzrostu zanieczyszczen gazowych i pytlowych w obrebie zabudowy, ze
wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemdw grzewczych. Ponadto brak cato$ciowego podejscia
do zagospodarowania tego obszaru moégtby doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajgcej
estetyka od pozadanej oraz zbyt intensywnej, ma podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze uchwalenie projektu planu przyczyni sie do mozliwosci realizacji
inwestycji zaktadajgcej przede wszystkim wprowadzenie zabudowy ustugowe] potrzebnej gminie —
w sposéb kontrolowany i uporzgdkowany.

7.5. Istotne z punktu widzenia projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony S$rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami sSrodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,
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— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemoéw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu przede wszystkim ustalono:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,

w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o negatywnym oddziatywaniu na Srodowisko,

w szczegblnosci zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej powodowaé
przekroczenia standarddéw jakosci sSrodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

- gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:
1) ustanowienia szczegélnych form ochrony przyrody,
2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,
4) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodhne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
2625 ze zm.) warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref
ochronnych uje¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych.

Zgodnie z art.114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony sSrodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniows,
b) pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,
c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,
e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,
i dla ktdrych przepisami odrebnymi* ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W zakresie zasad gospodarki wodno-sciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r. w projekcie planu ustala sie: odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w

4 rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
2014, poz. 112)
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przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej
odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowéw melioracyjnych. Ponadto ustalono zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, a
zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg byé uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wfasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
a takze pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary objete ochrona.

Niemniej jednak ustalenia analizowanego projektu planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony
przyrody warunki, na jakich ma odbywa¢ sie nowe zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez
m.in.: zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw oraz
okreslenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposdb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i
gornicze, Prawo fowieckie, ustawa o ochronie zwierzat, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Istniejgce i potencjalne problemy ochrony srodowiska wynikajg przede wszystkim z rozwoju
terenéw zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej oraz rozproszonej lokalizacji zabudowy
zagrodowej, czesto wséréd laséw. Istotne jest zatem prowadzenie takiej polityki przestrzennej, ktéra
umozliwi zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na terenach podlegajgcych
ochronie. Ponadto funkcja rolnicza na przedmiotowym obszarze wptywa na zanieczyszczenia woéd
powierzchniowych chemicznymi srodkami nawozenia roslin. Ponadto moze wystepowaé wzrost emisji
zanieczyszczen (emisje z systemdw grzewczych, z ciggdw komunikacyjnych, wzrost produkcji odpadow)
oraz wzrost zuzycia wody, materii i energii).

Jednoczesnie opracowywany dokument odnosi sie do terendw czesciowo otwartych, dla ktérych
najistotniejsza jest ochrona waloréw Srodowiskowych, poprzez zachowanie réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajagcych do gleby, wéd oraz powietrza, a takze niwelowanie
negatywnego wptywu rozwoju zabudowy na stan srodowiska przyrodniczego i krajobraz.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
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i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujgcej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
w tym zakresie zapisami projektu planu sg wytyczne okreslajagce minimalne powierzchnie biologicznie
czynne.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowaé. Dlatego tez w zapisach projektu
wprowadzony jest zapis o gospodarowaniu masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementdow infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze byé ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzac
do destabilizacji stosunkéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznosé gruntdow.

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych w wiekszosci obszar przeznaczony pod
zabudowe nie przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Jedynym mankamentem jest
znaczny spadek terenu w kierunku pétnocno-wschodnim. Odbywa sie on jednak w sposéb regularny. Tym
samym wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt
terenu i wptywajgce na nosnos$é gruntdw poprzedzaé szczegétowymi badaniami geotechnicznymi,
wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegélnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Ustalono w
nich: odprowadzanie sciekédw bytowych do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na witasny nieutwardzony teren, do
dotédw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych, Ponadto ustalono
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, a zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zabudowy, ktdrej lokalizacja zostata przewidziana na obszarze objetym granicami
omawianego projektu mpzp, moze stanowic przyczyne pojawienia sie negatywnych oddziatywan, zaréwno
w odniesieniu do lokalnych zasobéw wdd powierzchniowych, jak i podziemnych. Prowadzenie prac
budowlanych, niezbednych do zrealizowania nowej zabudowy, takie w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej, wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie,
w sposéb posredni oddziatuje réowniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych. Powiekszanie
powierzchni zabudowanych zwigzane jest ze wzrostem udziatu powierzchni uszczelnionych oraz
pojawieniem sie nowych obiektéw, ktdrych funkcjonowanie zwigzane jest z generowaniem sciekdw.
Zostaje takze ograniczona powierzchnia umozliwiajgca swobodng infiltracie wdd opadowych
i roztopowych (skutkujgce ograniczeniem zasilania wod podziemnych), przyspieszenie tempa sptywu
powierzchniowego z terendw utwardzonych oraz zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo wodnego na skutek prowadzenia niewtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej (np. gromadzenie
Sciekdw w nieszczelnych zbiornikach). Brak szczegétowego okreslenia zasad prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej na terenach zabudowy, jak rdéwniez niewtasciwy sposdéb prowadzenia prac
budowlanych, moze skutkowal zanieczyszczeniem zasobdw wdd podziemnych i powierzchniowych,
obnizeniem poziomu zalegania wdéd gruntowych. Niewfasciwe prowadzenie inwestycji budowlanych
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skutkowa¢ moze takze ograniczeniem zasilania ciekéw wodnych potozonych poza granicami opracowania,
prowadzac w konsekwencji do ich zaniku (przerwanie ciggtosci systemow, melioracyjnych, ograniczenie
zasilania ciekéw wodami opadowymi i roztopowymi itd.). Dlatego tez, aby zminimalizowa¢ lub
wyeliminowaé ryzyko wspomnianych powyzej oddziatywan konieczne byto wprowadzenie do projektu
mpzp szczegétowych ustaled m.in. w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej, sposobu
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, ktore zostaty powyzej przytoczone. Zapisy projektu
planu umozliwiajg realizacje jednej kondygnacji podziemnej, analizujgc lokalne uwarunkowania, nie ma ku
temu przeciwwskazan. Jednak przed realizacjg inwestycji nalezy wykonaé badania geotechniczne, ktére
potwierdzg mozliwos¢ budowy kondygnacji podziemnej. Tym samym projekt planu nie prowadzi do
pogorszenia jakosci lub zmniejszenia ilosci wéd podziemnych.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. przez Prezesa Rady Ministrow do celéw
Srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wdd podziemnych naleza:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,
— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
— ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem,

a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wéd, dla czesci wéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla wdd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdélnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdéd powierzchniowych oraz wskaznikow
chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wéd, bedacych obecnie
w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem s$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdznice pomiedzy naturalnymi, a silnie
zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wéd. Dla naturalnych czesci wéd celem bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujacych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyzsze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokroé¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badZ dobrego lub
powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszaréw chronionych.

Ze wzgledu, iz dla jednolitej cze$ci wéd Swedrnia od Zabianki do ujscia, dla ktdrej stan ekologiczny
okreslono jako zty, celem sSrodowiskowym bedzie uzyskanie i utrzymanie potencjatu ekologicznego co
najmniej dobrego.

Zapisy projektu pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie zapisy
te pozwolg zniwelowacd zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego pochodzace ze zrédet rolniczych.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Projekt planu zaktada wprowadzenie nowej zabudowy na tereny niezabudowane, zagospodarowane
dotychczas rolniczo, co zawsze wigze sie z uszczelnieniem powierzchni kosztem terendéw biologicznie
czynnych. W konsekwencji powoduje to rowniez ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze
ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin. Ponadto w miejscach lokalizacji budynkdéw i innych
obiektéw oraz infrastruktury komunikacyjnej nastepuje degradacja istniejagcej szaty roslinnej.
Jednoczesnie w otoczeniu terendéw zurbanizowanych zmieniajg sie warunki siedliskowe szaty roslinnej
oraz wprowadzana jest nowa zielen urzgdzona.
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Najwazniejszym zapisem dotyczagcym ochrony sSrodowiska jest ustalenie dotyczgce udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe. Pozwoli¢ to moze na
ochrone gatunkdédw naturalnie wystepujgcych na obszarze opracowania, a dodatkowo wprowadzenie
bardziej urozmaiconej szaty roslinnej. Wprowadzenie nowych nasadzend jednocze$nie pozwoli na
zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie.

Ustalenia analizowanego projektem planu nie bedg miaty znacznego negatywnego wptywu na
gatunki wystepujace w obszarze, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki, na jakich ma
odbywac sie istniejgce zagospodarowanie terenu oraz pozostawiajg one niezbedne pofaczenia
przyrodnicze.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowang funkcje, nie
wplynie znaczgco na zmiane warunkow klimatu akustycznego. Jednoczes$nie kazde zwiekszenie terenéw
zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, przyczynia sie do przeksztatcanie warunkéw
topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki mogg wptywac na pogorszenie jakosSci powietrza.

Ogdlny wptyw na zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych w wyniku realizacji ustalen projektu
planu ograniczy sie do: hamowania przeptywu mas powietrza z kierunkdw zachodnich w miejscach
zwiekszonej zabudowy, cho¢ mozliwos¢ swobodnego przewietrzania terenu powinna pozostac. Ze
wzgledu na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego zmniejszy sie
powierzchnia parowania. W okresie prowadzenia prac budowlanych nastgpi wzrost zapylenia, szczegélnie
w suche dni. Temperatura moze ulec nieznacznemu wzrostowi w miejscach intensywniejszej zabudowy.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity
budynki ogrzewane poprzez indywidualne systemy grzewcze. Nalezy stosowa¢é paliwa charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji lub Zrédta energii odnawialnej. Jednoczesnie wprowadzana funkcja ustugowa,
podlega ochronie przed hatasem. Dlatego tez w zakresie ochrony akustycznej ustala sie, nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na terenach podlegajacych ochronie przed
hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.6. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania rodlin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie
wplyng jednak na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Niemniej jednak
kazde nowe zainwestowanie na terenie niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobow
przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej,
szczegoblnie poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, co powinno wptyngé pozytywnie na
urozmaicenie gatunkowe roslinnosci na obszarze opracowania.

8.7. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia terendw cmentarza. W sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem znajduje sie jedynie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz istniejgcy cmentarz. Jednoczesnie charakter inwestycji nie
powinien w zadnym wypadku powodowac zagrozenia dla zdrowia ludzi. Wszystkie zaproponowane
dziatania gwarantujg niezmienny, od stanu obecnego, wptyw na warunki i jakos¢ zycia w sgsiedztwie.

Ponadto nie bez znaczenia bedzie zwiekszony ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej
zabudowy. Niemniej jednak przepisy wymagajgce zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy
dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu Zzycia
mieszkaricom w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczen emitowanych do powietrza
przez poruszajgce sie pojazdy.
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8.8. Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego — otwartych terendéw rolniczych na tereny
zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej.

Nie ulega tez watpliwosci, ze projektowane przeznaczenie terenu nie wptynie znaczaco na
krajobraz, a jego skala i ograniczenie zapisami planu (m. in. w zakresie wysokosci projektowanych
budynkéw i maksymalnych powierzchni zabudowanych), nie bedzie istotnie oddziatywa¢ na tereny
sgsiednie. Nalezy zauwazyé, ze projekt dotyczy obszary ktéry ma umozliwi¢ rozbudowe juz istniejgcego
cmentarza.

8.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobéw
naturalnych, ktére mogtyby ewentualnie kolidowa¢ ze zmiang przeznaczenia przedmiotowego terenu.

8.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem obiektéw chronionych wpisanych do rejestru zabytkéw
czy gminnej ich ewidencji. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie nie powinno spowodowac
negatywnego oddziatywania na ewentualne zabytki i dobra materialne znajdujace sie w sgsiedztwie.

8.11. Transgraniczne oddzialywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyngé na integralnosc
obszarow objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomos¢, na ktérej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkéw realizacji zapisdw planu
nie bedzie mie¢ zasiegu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie bedzie mie¢ wptyw na obszary z nim
sgsiadujgce oraz bedzie niosto za sobg pewne skutki dla Srodowiska przyrodniczego, cho¢ zapisy projektu
mpzp dotyczace ksztattowania Srodowiska przyrodniczego dazg do ograniczenia negatywnych skutkéw
przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaly przeanalizowane na etapie analizy
whnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i zaproponowane zagospodarowanie
w opracowywanym projekcie mozna uznaé za najkorzystniejsze. Pozostawienie terenu w obecnym
uzytkowaniu moze doprowadzi¢ do negatywnych zjawisk w sensie przyrodniczym, tj.: zanieczyszczenia
gleb i wéd gruntowych nieczystosciami pochodzenie rolniczego, bagdZ wprowadzanie zainwestowania bez
zachowania tadu przestrzennego i przestrzegania zasad ochrony s$rodowiska oraz jego obecnych
standardéw. Analizowany projekt planu uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz mieszkaicow i
przyjmuje rozwigzania optymalne. Ponadto projekt ten jest dostosowany do obowigzujgcych przepiséw
prawa w zakresie ochrony srodowiska oraz zasad polityki ekologicznej.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mieé¢ negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na danym terenie. Zapisy projektu
planu miejscowego zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko
istniejgcej i projektowanej funkcji, jaka jest przede wszystkim funkcja ustugowa.

Jednoczesnie realizacja zapisow planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na Srodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000.
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11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu miejscowego oraz
czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapiséow planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywaé sie bedzie na etapie
wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring
przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg
do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Parnstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego,
powiatowego oraz gminy Zelazkdw. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
komponentéw S$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu (w szczegélnosci dotyczacego: stanu wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardw i obserwacji.
Wyniki monitoringu stanu Srodowiska przyrodniczego s publikowane w odpowiednich opracowaniach,
takich jak np. Raport o stanie $Srodowiska wojewddztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku. Ponadto
na obszarze opracowania i jego sasiedztwie sg dokonywane pomiary hatasu  komunikacyjnego
wykonywane zaréwno poprzez odpowiednich zarzadcéw drég, jak i stuzby inspektoratu ochrony
srodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji
zapiséw planu. Sporzgdzajgcy moze zbadac stopierh zadowolenia mieszkaricdw gminy z tych postanowien
drogg ankietowa badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki analiz dotyczgcych aktualnosci dokumentéw
planistycznych z potrzebami mieszkancow i gminy powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie
trwania kadencji rady. Dlatego proponuje sie, aby analizy dotyczgce stanu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska na obszarze objetym opracowaniem byty przeprowadzane réwniez z taky czestotliwoscia.
Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu poszczegdlnych komponentéow srodowiska
powinny by¢ przeprowadzane zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi w poszczegdlnych
rozporzadzeniach, a takze w specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki referencyjne,
odnoszace sie do sposobu analizowania stanu jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Z uwagi
na réznorodnos$¢ zagadnien dotyczacych metody i wymogow jakie wskazane sg w przypadku prowadzenia
monitoringu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska, w niniejszym opracowaniu nie przytoczono ich
brzmienia. W przypadku niniejszego opracowania najistotniejsze bedzie monitorowanie przestrzegania
zapisanych w ustaleniach planu minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych w obrebie
dziatek budowalnych oraz sposobu odprowadzania sciekdw bytowych i komunalnych.

12. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko wykonana na
potrzeby sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 223/3 i
223/8 obreb geodezyjny Kokanin, gmina Zelazkéw.

Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie Kokanin i obejmuje obszar dziatek nr 223/3 i
223/8. Dziatka nr 223/3 stanowi dojazd od strony drogi gminnej. Dziatka nr 223/8 czesciowo uzytkowana
jest jako nieutwardzony parking na potrzeby cmentarza, pozostata cze$¢ natomiast uzytkowana jest
rolniczo. Granice zachodnig stanowi istniejgcy teren cmentarza, granice potudniowg i wschodniag tereny
rolnicze. Od potnocy (od strony parkingu) zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy Zelazkéw zawierajacy ustalenia tekstowe,
a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

Obecnie, obowigzujacym dokumentem jest Studium uwarunkowarnn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkdw, zatwierdzonym uchwatg Nr VIII/51/99 Rady Gminy w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku, w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw”, z pdzniejszymi zmianami, w ktérym to obszar objety
opracowaniem, przeznaczony jest pod tereny dla ucigzliwych ustug, przemystu, sktadéw i baz. Jednakze
aktualnie opracowywana jest zmiana Studium..., ktéra przewiduje na analizowanym terenie
wprowadzenie mozliwosci lokalizacji terenu cmentarza, wraz z zabudowg zwigzang z funkcjonowaniem
cmentarza (kaplica, kostnica, kolumbarium itp.), z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng(1KDD), parkingiem (1KOP) oraz zielenig urzadzong lub izolacyjna.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$s¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegélne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Obszar opracowania stanowig tereny niezabudowane. W sgsiedztwie terenu objetego
opracowaniem znajduje sie teren cmentarza oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze tereny
rolnicze. Wysokosci budynkéw w sasiedztwie nie przekraczajg 9,0m i siegajg do dwdch kondygnacji
nadziemnych. Dominujg dachy spadziste, dwu- i wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°, a takze wystepujg dachy ptaskie.

Natomiast druga cze$¢ odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu zmiany planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji
inwestycji wptywajacych w znacznym stopniu negatywnie na srodowisko na analizowanym obszarze oraz
W jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapisow planu bylo wprowadzenie nowego
zainwestowania w oparciu o panujgce obecnie w ochronie sSrodowiska standardy i dostosowanie tresci do
obowigzujgcych w tym zakresie regulacji prawnych. W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy
projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajace z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania Sciekdéw.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
moga ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w ten sposéb powstawaé nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
w tym zakresie zapisami projektu planu sg wytyczne okreslajgce minimalne powierzchnie biologicznie
czynne.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu mpzp zainwestowania, warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementow infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszarow biologicznie czynnych.

Zapisy projektu dotyczgce gospodarki wodami opadowymi i Sciekami pozwolg, aby stan wadd
gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢
z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie wptynie na
wyeliminowanie zanieczyszczen sSrodowiska gruntowo-wodnego pochodzgcego ze zrédet rolniczych.

Niemniej jednak stwierdzono, ze proponowane zainwestowanie nie spowoduje wystgpienia
zagrozen dla obszaréw chronionych.

Realizacja ustalen projektu mpzp, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie
wplynie znaczgco na zmiane warunkdéw klimatu akustycznego. Jednoczesnie kazde zwiekszenie terendw
zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegdlnosci zadrzewionych, przyczynia sie do
przeksztatcania warunkéw topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki moga wptywac na pogorszenie
jakosci powietrza.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng na
rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Kazde nowe zainwestowanie na
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terenie niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkdéw wystepujgcych samoczynnie,
waznych z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej. Dlatego tez projekt mpzp okresla postepowanie w
zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego ijego zasobdw, i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wigze sie miedzy
innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz
wprowadzaniem roslin introdukowanych na terenach zieleni.

Projekt planu bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia zabudowy ustugowe]. Niemniej jednak zaproponowane dziatania gwarantujg niezmienny,
od stanu obecnego, wptyw na warunki i jakos¢ zycia w sgsiedztwie.

Projekt planu w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego otwartego terendw rolniczych, na tereny
zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobéw
naturalnych, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac ze zmiang przeznaczenia przedmiotowego terenu.

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéow oraz
udokumentowane dobra kultury wspétczesnej. Obszar nie jest potozony w strefie wystepowania
archeologicznych obiektéw zabytkowych.

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyngé na integralnosc
obszardow objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkéw realizacji zapiséw planu
nie bedzie miec¢ zasiegu transgranicznego.
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